REGULAMIN SPRZEDAZY

§1
PRZEDMIOT SPRZEDAZY

1. Przedmiotem sprzedazy jest udzial w wysokosci 1/4 czeSci w prawie wlasnosci nieruchomosci
gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki nr 212/1 zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w
zabudowie wolnostojacej oraz dziatek niezabudowanych o nr 53, 55, 139, 141, 191, 206, 208, 212/3, 215,
217/1, 217/3, potozonej w miejscowosci Karolew, gmina Klembow, powiat wolominski, wojewodztwo
mazowieckie, dla ktorej Sad Rejonowy w Wotominie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg numer WA1W/00053862/8.

2. Operat szacunkowy (réwniez jako: opis 1 oszacowanie) sporzadzony przez rzeczoznawcg majatkowego
Krzysztofa Kacprzaka w dniu 26.08.2025 r. jest udostepniony do wgladu w aktach postepowania
prowadzonego pod sygn. akt: WA2M/GUp-s/817/2025.

§2
PODSTAWY PRAWNE SPRZEDAZY

1. Przedmiot sprzedazy zbywany jest na podstawie art. 491(11a) ust. 1 ustawy - Prawo upadlosciowe, na
zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie sprzedazy.

2. Sprzedaz sktadnika masy upadtosci odbedzie si¢ w formie konkursu ofert na zasadach opisanych w
niniejszym Regulaminie sprzedazy.

3. Do konkursu ofert mogg przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktorym odrebne przepisy przyznaja zdolno$¢
prawna.

4. Do konkursu ofert mogg przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej, ktore w terminie ztoza pisemng ofert¢ w konkursie ofert zgodnie z wymogami
niniejszego Regulaminu sprzedazy.

5. W konkursie ofert nie mogg uczestniczy¢ podmioty, ktore nie moga naby¢ rzeczy ani praw pochodzacych
ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadtos§ciowym zgodnie z art. 157a ust. 2 1 3 Pr.up., a ponadto:

a) Sedzia-komisarz i syndyk, ich matzonkowie, wstepni, zstgpni, rodzenstwo, osoby pozostajace z nimi w
stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak rowniez osoby pozostajace z nim w faktycznym
zwigzku, wspolnie z nim zamieszkujace i gospodarujace, przy czym przeszkody te trwajag mimo ustania
matzenstwa lub przysposobienia.

b) upadty.

§3

CENA WYWOLAWCZA, OGLOSZENIE, OFERTY
1. Cena wywotawcza przedmiotu sprzedazy dla pierwszego konkursu ofert wynosi 90 561,60 zt.
2. Ogtoszenie o konkursie ofert zostanie podane do wiadomosci publicznej co najmniej na 4 tygodnie przed
uptywem terminu do skladania ofert poprzez jego zamieszczenie na co najmniej trzech portalach
internetowych przeznaczonych do zamieszczania tego typu ogloszen oraz na stronie internetowej syndyka.
3. Oferty nalezy sktada¢ w jezyku polskim w terminie do dnia podanego w ogloszeniu na adres biura
syndyka wskazany w ogtoszeniu. Oferta, ktora wptyneta do biura syndyka po terminie wskazanym w
ogloszeniu nie begdzie rozpatrywana.
4. Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknigtej kopercie, ktora nalezy
umiesci¢ w drugiej, wigkszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢ zaadresowana do wskazanego
syndyka wraz z podaniem sygnatury akt: WA2M/GUp-s/817/2025 oraz dopiskiem: ,,NIE OTWIERAC —
OFERTA W KONKURSIE OFERT w postepowaniu upadtosciowym Moniki Wysockiej - Udzial” i
zawiera¢ doktadne oznaczenie sktadajacego oferte.
5. Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:
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a) Doktadne oznaczenie oferenta: imi¢ i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres rejestrowy
oferenta, forma prawna oferenta oraz numer KRS, REGON oraz NIP (w zaleznosci od formy prawnej
oferenta), a w przypadku osoby fizycznej nr PESEL.
b) Aktualny (nie starszy niz 3 miesigce) wypis z KRS, CEIDG Iub innych rejestrow (w zaleznosci od formy
prawnej oferenta).
c¢) Adres e-mail, jesli Oferent takowy posiada,
d) Okreslenie udzialu w nieruchomosci, ktorego oferta dotyczy.
e) Oferowana cena nabycia za sktadniki majatkowe bedace przedmiotem niniejszego konkursu ofert winna
by¢ wyrazona kwotowo i stownie oraz nie moze by¢ nizsza niz cena wywotawcza, przy czym w przypadku
rozbieznosci cen, decyduje cena wyrazona stownie.
f) Dowod wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy.
g) Zobowigzanie nabywcy do pokrycia kosztow, podatkow i optat zwigzanych z zawarciem umowy w
formie aktu notarialnego (taksa notarialna, optaty sadowe, inne podatki i optaty).
h) Oswiadczenie o zapoznaniu si¢ 1 akceptacji Regulaminu sprzedazy.
1) O$wiadczenie, iz oferent zapoznat si¢ ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci oraz jego opisem
1 oszacowaniem i nie wnosi z tego tytulu zadnych zastrzezen.
j) Oswiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci wylaczenie rekojmi za wady fizyczne i1 prawne na
zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (w brzmieniu
aktualnie obowiagzujacym).
k) Wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobe¢ Iub przedsigbiorstwo
oferenta.
1) W przypadku dziatania przez pelnomocnika, oryginat dokumentu udzielajacego pelnomocnictwa w
formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w konkursie ofert i dodatkowej licytacji ustne;j.
m) Wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktory ma zosta¢ zwrdcone wadium w przypadku nie
wybrania oferty.
n) Podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy 0sob upowaznionych do reprezentacji oferenta
nie bedacego osobg fizyczng na ofercie oraz wszystkich o$wiadczeniach.
0) Oswiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wytaczenia okreslona w § 2 ust. 5 niniejszego Regulaminu
sprzedazy.
p) Oswiadczenie oferenta bedacego osoba fizyczna, czy pozostaje w zwigzku matzenskim, a jesli tak to czy
nabywa przedmiot konkursu ofert do majatku wspolnego matzonkow czy do majatku osobistego.
6. Oferty warunkowe zostang odrzucone.
§4
WADIUM

1. Warunkiem przystapienia do konkursu ofert jest wptata wadium w wysokosci stanowigcej 10% warto$ci
oszacowania przedmiotu konkursu ofert:

a) dla przedmiotowego konkursu ofert kwota wadium wynosi 9 056,16 zt.

2. Kazdy z oferentow winien wplaci¢ wadium w terminie do dnia podanego w ogloszeniu na rachunek
bankowy masy upadtosci nr PL 34 1050 1445 1000 0093 2083 1671. Za wptacone w terminie uwaza si¢
wadium, ktére wptyneto na rachunek masy upadtosci do dnia wskazanego w ogloszeniu, do godz. 23:59.
3. Wadium przepadnie na rzecz masy upadtosci, jezeli oferent, ktérego oferta zostanie wybrana w konkursie
ofert uchyli si¢ od zawarcia umowy sprzedazy w terminie i miejscu wskazanym przez syndyka.

4. Wadia dotyczace ofert, ktore nie zostang wybrane lub ktore zostaty odrzucone z przyczyn formalnych,
zostang zwrocone przez syndyka bez odsetek i oprocentowania w terminie do 14 dni od dnia rozstrzygnigcia
konkursu.

5. Wadium wplacone przez oferenta, ktorego oferta zostata wybrana, zaliczone zostanie na poczet ceny
nabycia.

§5

Strona2:z4



PISEMNY KONKURS OFERT

1. Komisyjne otwarcie i rozpoznanie ofert nastapi w terminie wskazanym w ogloszeniu w kancelarii
syndyka przy ul. Farbiarskiej 31, 02-862 Warszawa przez syndyka w obecnosci jednego wybranego przez
niego cztonka komisji oraz przybytych oferentow.

2. Oferenci zobowigzani sg okaza¢ dowody tozsamos$ci oraz dokumenty uprawniajace do reprezentacji
oferenta,

3. Przystepujac do konkursu ofert syndyk wykonuje nastepujace czynnosci:

- stwierdza prawidtowos¢ ogloszenia o konkursie ofert;

- ustala liczbe zlozonych ofert;

- sprawdza czy wadium zostato wplacone przez oferentow;

- otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:

a) odpowiadaja warunkom Regulaminu sprzedazy,

b) zostaly ztozone w wyznaczonym terminie,

c) zawieraja wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta,

d) w wyniku tych czynnosci ustala, ktore oferty spelniaja warunki Regulaminu sprzedazy oraz ktoére oferty
podlegaja odrzuceniu bez rozpoznania.

4. Po stwierdzeniu, iz zlozona oferta/oferty spelniajg warunki formalne przewidziane powyzej, syndyk
ustala wysoko$¢ ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spetnia wymogi formalne, w tym co do ceny
minimalnej oraz wptaty wadium, syndyk dokonuje wyboru tego oferenta.

5. Uczestnicy konkursu sg zwigzani ztozong oferta do terminu wytonienia nabywcy.

6. Oferent, ktorego oferta zostala wybrana, jest zwigzany ztozong oferta do uplywu terminu zawarcia
umowy sprzedazy.

§6
LICYTACJA USTNA

1. Jesli zostanie zlozona wigcej niz jedna oferta spetniajaca warunki Regulaminu, syndyk zarzadza
przeprowadzenie licytacji w formie ustnej wsrod nie wigcej niz trzech oferentow, ktorzy zaoferowali
najwyzsze ceny w ramach pisemnego konkursu ofert, a ktorych oferty nie zostaly odrzucone, na
nastgpujacych warunkach:

a. cen¢ wywolawcza bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana za przedmiot sprzedazy zaproponowana
przez oferentdow dopuszczonych do licytacji,

b. oferta ztozona w toku licytacji przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik licytacji (licytant) ztozyt wyzsza
oferte,

c. licytacja odbywa si¢ w ten sposob, iz prowadzacy ja syndyk rozpoczyna od ceny wywolawczej, a
uczestnicy licytacji oferuja ceny wyzsze, z zastrzezeniem, ze podwyzszenie ceny nie moze by¢ nizsze niz
wynosi ustalona w Regulaminie sprzedazy kwota postgpienia,

d. postapienie w licytacji ustala si¢ na kwote 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych 00/100),

e. syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktory zaoferowat najwyzsza ceng, ktorej
po dwukrotnym powtorzeniu przez prowadzacego nikt z uczestnikow nie podwyzszyt. Trzecie powtdrzenie
oferowanej ceny bedzie rdwnoznaczne udzieleniem przybicia.

f. syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

2. Licytacja w formie ustnej odbedzie si¢ bezposrednio po otwarciu i rozpoznaniu przez syndyka ofert
pisemnych.

3. W przypadku zlozenia dwoch identycznych ofert co do ceny i braku faktycznego przystagpienia do
licytacji przez oferentéw, syndykowi przystuguje prawo swobodnego wyboru oferenta.

§7
ROZSTRZYGNIECIE KONKURSU OFERT I ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY

Strona3:z4



1. Wyboru oferenta dokonuje syndyk.

2. Wadium wptacone przez oferenta, ktérego wybrano podlega zarachowaniu na poczet ceny nabycia.
Oferent zobowiazany jest uisci¢ petna ceng przed podpisaniem umowy wylacznie w formie przelewu na
rachunek bankowy masy upadtosci, najpdzniej w terminie 7 dni od dnia powiadomienia go o wyborze
oferty.

3. Umowa sprzedazy zostanie zawarta w terminie i miejscu wyznaczonym przez syndyka. Umowa moze
by¢ zawarta jedynie po uprzednim wptaceniu przez oferenta petnej ceny nabycia.

4. W przypadku gdy oferent, ktorego wybral syndyk bedzie uchylat si¢ od podpisania umowy sprzedazy
przedmiotu konkursu ofert w formie aktu notarialnego i nie podpisze umowy w terminie okre§lonym w § 7
pkt 3 wadium wptacone przez oferenta ulega przepadkowi na rzecz masy upadtosci.

5. Tres¢ umowy sprzedazy nie podlega negocjacjom.

6. Potracenie wierzytelnosci przystugujacej Kupujacemu wobec Upadtego z wierzytelnoscia z tytutu ceny
nabycia jest niedopuszczalne.

7. Nabywce obcigzaja wszelkie koszty, podatki i optaty zwiazane z zawarciem umowy w formie aktu
notarialnego.

8. Sprzedaz przedmiotowego sktadnika ma skutki sprzedazy egzekucyjnej. Art. 1013 kpc stosuje sig.

9. Syndyk zastrzega sobie prawo do odwotania lub uniewaznienia konkursu bez podania przyczyny na
kazdym etapie Konkursu ofert, nawet po dokonaniu wyboru oferenta.

10. Wylacza zastosowanie przepisu art. 70(4) § 2 in fine Kodeksu cywilnego, tj. w razie uchylenia si¢ od
zawarcia umowy przez Sprzedajacego z jakiejkolwiek przyczyny, Oferent, ktorego oferta zostala wybrana
nie moze zada¢ zaplaty podwojnego wadium ani naprawienia szkody. Tym samym Oferentowi nie
przystuguja wobec Sprzedajacego zadne roszczenia z tego tytutu.

11. Spory powstate na tle interpretacji niniejszego Regulaminu sprzedazy oraz procedury sprzedazy
rozstrzygat bedzie Sad wlasciwy dla siedziby kancelarii syndyka (ul. Farbiarska 31, 02-862 Warszawa).
12. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe (Dz.U. 2019 nr poz. 498 z p6z. zm.) oraz przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. z 2022 r. poz. 1360 z p6z. zm.) oraz ustawy z dnia 17 listopada
1964 1. - Kodeks postepowania cywilnego (Dz.U. z 2021 r. poz. 1805 z p6z. zm.).

Stronad4:z4



